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TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE ERLAUTERUNGEN

1.0 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung umfasst sowohl den aktuellen als
auch den zukiinftigen Standort der Feuerwache. Der Anderungsbereich 1 umfasst das
Grundstuck DorfstraRe 18/20 in der Flur 45, Flurstick 339 (bestehender Schul- und
Feuerwehrstandort). Zum Anderungsbereich 2 gehoren die Grundstiicke Gemarkung
Vreden, Flur 43, Flurstiicke 56, 67 und 78, alle sudlich der Hauptstraf3e (K19) gelegen.
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2.0 Erforderlichkeit sowie Ziel und Zweck der Planung

Das Feuerwehrgeratehaus in Ammeloe entspricht aufgrund des Alters und baulichen
Zustands aktuell nicht mehr den Anforderungen an ein modernes und zeitgemalles
Feuerwehrgeratehaus. Auch die Lage des Feuerwehrgerdtehauses im eingeengten
raumlichen Dorfkernumfeld mit angrenzender Schulnutzung ist zumindest nicht vorteilhaft fur
die Funktionalitat eines Geratehauses.
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Aufgrund der Flachengrdl3e von Vreden ist zur Einhaltung der vorgeschriebenen Hilfsfristen
neben der Wache im Stadtkern weiterhin ein Standort in Ammeloe erforderlich (vgl.
vorstehende Abbildung). Der Standort Ammeloe deckt noch die beiden Dérfer Ellewick-
Crosewick und Liinten ab. Die geplante Standortverlagerung innerhalb des Dorfes Ammeloe
wirkt sich sogar leicht positiv aus. Da Vreden eine landlich strukturierte Flachengemeinde ist,
werden in Teilgebieten wie Zwillorock, Linten Rahook, Linten Sand, in Teilen von
Kdckelwick und Teilen von Doemern bei zeitkritischen Einsatzen Hilfs- und Ldschgruppen
aus den Nachbarkommunen sofort mitalarmiert. Mit diesen MafRnahmen werden die
Hilfsfristen im Gemeindegebiet dem Gefahrenpotenzial angepasst.

In einem Standortsuchverfahren wurden neben Um-/ Anbau bzw. Neubau am bestehenden
Standort mehrere Alternativen in Ammeloe gepruft und deren Vor- und Nachteile
abgewogen. Kriterien waren hierbei insbesondere Standortlage und -umfeld, Erreichbarkeit
fur Einsatzkrafte, zeitliche Auswirkungen auf Ausrickezeiten der Feuerwehr sowie die
grundsatzliche verkehrstechnische Erschlie3ung.

Die freiwillige Feuerwehr und die Stadt Vreden haben in dem Verfahren friihzeitig einen
Neubau des Feuerwehrgeratehauses an einem neuen Standort favorisiert. Das
Standortsuchverfahren flihrte letztendlich im Ergebnis zu dem vorliegenden Standort an der
HauptstraRe, der allen Anforderungen entspricht und den Neubau eines modernen
Feuerwehrgeratehauses nach dem Stand der heutigen Technik und den spezifischen
Bedarfen der Feuerwehr ermdglicht. Im Einzugsradius von 300 m wohnen mehr
Feuerwehrfrauen und —méanner als bei dem alten Standort. Das erstausriickende Fahrzeug
wird weiterhin nach ca. 3 bis 3,5 Minuten zu Einsatzen ausriicken. Viel schneller ist selbst
eine Berufsfeuerwehr nicht. Entfernungen vom Arbeitgeber zum neuen Standort werden
ebenfalls kaum Veréanderungen bringen. Fiur einige wird die Strecke kirzer flr andere
langer. Als weiteres entscheidendes Kriterium kommt hinzu, dass fur diesen Standort die
eigentumsrechtliche  Flachenverfligbarkeit vorliegt. Die Stadt Vreden hat sich
zwischenzeitlich die eigentumsrechtlichen Zugriffsrechte an dieser Flache gesichert.

Das Grundstiick des neuen Standorts befindet sich im AuRRenbereich gemal? § 35 BauGB.
Im Flachennutzungsplan ist dort eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur
Realisierung des Projekts ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, der
Flachennutzungsplan ist parallel zu andern.
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3.0 Einordnung des Planes in die Ubergeordnete Planung

Das Kirchdorf Ammeloe ist als Ortsteil unter 2000 Einwohner im Regionalplan Mulnsterland
nicht als Siedlungsbereich dargestellt. Die gesamte Ortslage ist als ,Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich dargestellt. Die Planung beriihrt weder Bereiche zum Schutz der Natur
noch Bereiche zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung.

Fur die vorliegende Bauleitplanung wurde bei der Bezirksregierung Minster eine
landesplanerische Anfrage nach § 34 LPIG gestellt. Mit Schreiben vom 05.02.2019 hat die
Bezirksregierung mitgeteilt, dass gegen den Entwurf der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans zur Darstellung eines Mischgebiets als Standort einer neuen
Feuerwache aus Sicht der Raumordnung keine Bedenken bestehen, da diese zur Sicherung
des Brandschutzes der Einwohner des Ortsteiles Ammeloe und damit der Erfillung
kommunaler Aufgaben beim Brand- und Katastrophenschutz dient.

4.0 Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Vreden ist im betr. Bereich fir die neue
Feuerwache sidlich der HauptstralBe eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der
bestehende Standort der Feuerwehr ist als Gemeinbedarfsflache dargestellit.

Ziel der Planung ist die Darstellung eines Mischgebiets (MI) im Bereich des neuen
Feuerwehrstandorts stdlich der Hauptstral3e sowie die Streichung des Feuerwehrsymbols in
der Gemeinbedarfsflache am Altstandort an der Dorfstral3e.

Die neue MI-Darstellung umfasst neben dem Grundstick fur die neue Feuerwache den
angrenzenden Landhandel mit Wohnhaus. Daran schlie3t der Friedhof und jenseits der
DorfstraRe das bestehende MI-Gebiet an. Damit folgt die Anderung einem schliissigen
Gesamtkonzept im Sinne einer geordneten vorbereitenden Bauleitplanung. Im Bereich der
Hauptsiedlungslage des Dorfs Ammeloe sind noérdlich der HauptstraRe Wohnbauflachen
dargestellt, sudlich der Kreisstraf3e mit Ausnahme des Friedhofs Mischgebiete.

Der Standort der Feuerwache wird auf Bebauungsplanebene als Flache fir den
Gemeinbedarf ,Feuerwehr* festgesetzt. Fir die Ubrigen Flachen gibt es noch keine
konkreten Bauabsichten. Durch die MI-Ausweisung im Flachennutzungsplan werden
mogliche zukilnftige gewerbliche Entwicklungsabsichten fur den Landhandel jedoch
beginstigt. Planungsrechtlich ist das Grundstiick des Landhandels derzeit nach § 35 BauGB
zu beurteilen.
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5.0 ErschlielBung und Infrastruktur

Die ErschlieRung der neuen Wache erfolgt Gber die HauptstraRe. Bei der HauptstraRe (K19)
handelt es sich um eine nach & 41 Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(LNatSchG NRW) geschitzte Allee. Daher werden die Alleebdume auf
Bebauungsplanebene zur Erhaltung festgesetzt.

Fur einen Feuerwehrstandort sind zlgige Ausriickzeiten unerlasslich. Die konkrete Planung
der Feuerwache ist noch nicht abgeschlossen. Auf der Zulassungsebene des Vorhabens
kénnte es sich ggf. als erforderlich erweisen, zur Sicherstellung einer ausreichenden
Ausfahrtsbreite fur Einsatzfahrzeuge Baume aus der Allee zu enthehmen. Daher wird im
Bebauungsplan vorsorglich eine Ausnahme formuliert, dass eine Beseitigung von in Summe
maximal zwei zur Erhaltung festgesetzten Alleebdumen zugelassen werden kann, um im
Einsatzfall ein zlgiges Ausriicken der Einsatzkrafte und damit die Einhaltung der Hilfsfristen
zu gewabhrleisten. In Abwagung der Belange ,Schutz der Allee* und ,Brandschutz” wird diese
Ausnahmeregelung als angemessen angesehen. Der Charakter der Allee wirde selbst bei
einer Beseitigung von zwei Baumen nicht verloren gehen. Hierzu bedarf es einer Befreiung
nach 8 75 LNatSchG NRW durch die Untere Naturschutzbehdrde, von einem
Kompensationsbedarf misste dann ausgegangen werden.

Die Ubrigen MI-Flachen sind ebenfalls tber die HauptstralRe erschlossen (vgl. Luftbild).

Auf der Verkehrsparzelle soll sudlich der Baume ein wassergebundener Weg zur ful3laufigen
ErschlieBung angelegt werden.

Das Plangebiet soll Uber eine Druckrohrleitung an das bestehende Mischwassersystem von
Ammeloe angeschlossen werden.

Die Moglichkeit der Regenwasserversickerung im Sinne des § 51 a LWG ist geprift worden
(vgl. als Anlage beigefligtes Geotechnisches Gutachten, Erdlabor Dr. F. Krause, Projekt-Nr.
2019/14004, 11.06.2019). Demnach ist im Plangebiet eine Versickerung von Niederschlags-
und Oberflachenwasser Uber eine Mulden- oder Rigolenversickerung méglich. Ausreichende
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Flachen fir Versickerungsanlagen stehen im Plangebiet zur Verfigung. Fir die Ebene der
Bauleitplanung ist somit die Vollzugsfahigkeit einer ordnungsgemaliien
Regenwasserversickerung ausreichend dargelegt. Die Festlegung des Standorts innerhalb
des Plangebiets und die konkrete Planung der Versickerungsanlage erfolgt im Rahmen des
nachfolgenden Genehmigungsverfahrens.

Der Anschluss an die bestehenden Strom- und Trinkwasserversorgungsleitungen, die in der
Hauptstraf3e verlaufen, ist maglich.

Es wird angenommen, dass fir ein Feuerwehrgeratehaus in der geplanten GréRenordnung
eine Léschwasserversorgung von 800 I/Min fur eine Loschzeit von 2 Stunden ausreichend
ist. Es wird eine Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen und kein Gewerbegebiet, in dem
eine Ldschwasserversorgung von mindestens 1600 I/Min flr eine Léschzeit von 2 Stunden
sicherzustellen wéare. Der detaillierte Objektschutz fur das Feuerwehrgeratehaus ist im
Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen. Neben der Nutzung der o6ffentlichen
Wasserversorgung der SVS besteht grundsatzlich die Moglichkeit, die ausreichende
Ldschwasserversorgung durch  eine  zusatzliche Brunnenbohrung auf  der
Gemeinbedarfsflache sicherzustellen.

6.0 Umweltauswirkungen

6.1 Umweltprufung

Da die Planung in ihrem Umfang die Grenze den Schwellenwert nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterschreitet, ist weder eine Vorprifung noch eine
UVP erforderlich. Es handelt sich zwar um ein Stadtbauprojekt, fir das im bisherigen
AulR3enbereich gemal} 8 35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird, es wird aber keine
zulassige Grundflache von tber 20.000 gm geschaffen. Die neue MI-Flache hat eine GroRRe
von rund 1,4 ha.

Es ist eine Umweltprifung geméal 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt worden Die mit der
Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden gemdR 8§ 2 Abs. 4 BauGB im
Umweltbericht dargestellt, der Teil B dieser Begriindung darstellt.

6.2 Artenschutz

Fur die Bericksichtigung der Artenschutzbelange wurde eine artenschutzrechtliche
Vorprifung fir den neuen Feuerwehrstandort durchgefiihrt (vgl. Anlage). Diese kommt zu
dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Konflikte mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes grundsatzlich nicht zu erwarten sind. Es werden Empfehlungen
ausgesprochen, die in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben dem Erhalt der
Baumallee wird zum Schutz nachtaktiver Tiere (Flederméduse, Insekten) vor
Lichtimmissionen der Einsatz einer vertraglichen Lichttechnik vorgeschlagen. Es sollte in
Ruhephasen auf dem Feuerwehrgeléande auf eine Dauerbeleuchtung zugunsten einer am
Bedarf orientierten Beleuchtung (etwa in Art eines Bewegungsmeldesystems) verzichtet
werden. Gleichzeitig ist bei der Wahl der Beleuchtungskorper ein Licht zu wahlen, bei
welchem die Attraktivitat fur nachtaktive Insekten deutlich gemindert ist. Weitergehende
artenschutzrechtliche Untersuchungen sind zumindest zum jetzigen Zeitpunkt nicht
erforderlich.

Fur die Flachennutzungsplanédnderung sind keine artenschutzrechtlichen Restriktionen
erkennbar, die eine Umsetzung der Planung in Frage stellen. Dies gilt auch flr die Gbrigen
Anderungsflachen:
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Durch die Streichung des Feuerwehrsymbols in der Gemeinbedarfsflache am Altstandort an
der DorfstralRe ergeben sich auf Flachennutzungsplanebene keine negativen Auswirkungen.
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich dort nach & 34 BauGB. Mdogliche
artenschutzrechtliche Konflikte (z.B. beim Abriss) sind auf Ebene der Vorhabenzulassung zu
ermitteln, zu bewerten und zu I6sen. Dies gilt auch fur Vorhaben auf dem Grundstiick des
Landhandels, wo derzeit § 35 BauGB (Bauen im Aul3enbereich) gilt.

6.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung ist es nicht erforderlich, eine
Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung aufzustellen. Es sind auch keine Hemmnisse erkennbar,
dass die Umsetzung der Flachennutzungsplananderung an diesen Belangen scheitern
konnte:

Erst mit dem Bebauungsplan fir die neue Feuerwach ist ein Eingriff in Natur und Landschaft
verbunden. Der Umfang der internen und externen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
ergibt sich aus der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, die Bestandteil
des Umweltberichts des Bebauungsplans ist.

Der Bebauungsplan verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von 9.630
okologischen Werteinheiten (OWE), die nicht innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen
werden konnen. Dieses Kompensationsdefizit wird durch bereits umgesetzte
naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen auf der vom Kreis Borken mit
Bescheid vom 14.02.2018 anerkannten ,Kompensationsflache 10 des Okokontos der Stadt
Vreden“ dem Bebauungsplan gesammelt zugeordnet. Es handelt sich hierbei um Flachen
des Wegerandstreifenprogramms. Das Okopunktekonto umfasst derzeit insgesamt 23.459
OWE. Auf den anerkannten stadtischen Flurstiicken werden artenreiche Wegerandstreifen
angelegt und gepflegt.

Bei der HauptstraRe (K19) handelt es sich um eine nach 8 41 Landesnaturschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) geschiitzte Allee. Eine Beseitigung und/oder
Beeintrachtigung von Baumen in der Allee im Zuge nachfolgender Bauvorhaben (z. B. fur
Zufahrten) bedarf einer Befreiung nach § 67 BNatSchG i. V. m. 75 LNatSchG NRW. Von
einem weiteren Kompensationsbedarf ist dann auszugehen.

Bei zukunftigen Vorhaben auf dem Grundstiick des Landhandels richtet sich der Ausgleich
vorhabenbezogen nach § 35 BauGB. Bei Vorhaben am Altstandort der Feuerwache
innerhalb der Dorflage ist aufgrund 8 34 BauGB kein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und
Landschaft erforderlich.

6.4 Klimaschutz

Das Plangebiet ist dem gemdaRigt maritimen Klima des Euatlantikums zuzurechnen. Es
gehort damit zum nordwestdeutschen humiden Klimabereich mit meist feuchten, kihlen
Sommern (Julimittel 18 °C) und milden, regenreichen Wintern (Januarmittel Gber 2,5 °C).
Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei 750 — 800 mm. Das
Hauptmaximum der Niederschlage liegt im August mit Nebenmaxima im Oktober und
Dezember. Regenarmste Monate sind Februar, Méarz, April und Mai. Es herrschen westliche,
besonders sudwestliche Winde vor.

Die Ackerflache bildet eine gut durchliftete klimatische Einheit, auf der Freilandklima
herrscht. Ein Luftaustausch findet nur bedingt mit dem Wohngebiet nordlich der Hauptstral3e
statt. Fur das Schutzgut Luft und Klima ist die Flache insgesamt eher von geringer
Bedeutung.
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Pauschal lasst sich sagen, dass durch alle Siedlungsnutzungen Kklimarelevante Gase
ausgestoRen werden. Auch wenn der Anteil dieser Sektoren an der weltweiten Erzeugung
klimarelevanter Gase eher gering ist, haben auch diese Nutzungen einen Einfluss auf den
Ausstol3 klimarelevanter Emissionen.

Durch die mit der Planung verbundene Versiegelung kommt es zu Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima/Luft. Da es sich um ein verhaltnisméaRig kleines Plangebiet handelt,
welches zudem eine direkte Anbindung an den freien Landschaftsraum im Siden hat,
entsteht keine wesentliche klimatische Auswirkung durch die Planung.

Dies gilt auch fiir die (ibrigen Bereiche, welche von der Anderung des Flachennutzungsplans
berthrt werden, da diese bereits zum Grol3teil bebaut sind.

7.0 Sonstige Auswirkungen der Planung
7.1 Immissionsschutz

Vorbelastungen bestehen hauptsachlich durch die von der Hauptstralle ausgehenden
Emissionen des Verkehrs, betriebsbedingte Auswirkungen des Landhandels sowie durch die
Bewirtschaftung der bisherigen Ackerflache bzw. landwirtschaftlichen Gertichen umliegender
Hofstellen.

Durch die Feuerwache werden bei einem Regelbetrieb auf dem Feuerwehrgelande keine
immissionsrechtlichen Konflikte mit der bestehenden Wohnbebauung erwartet. Hierbei ist zu
bertcksichtigen, dass es sich um einen Standort einer freiwilligen Feuerwache handelt, die
nicht dauerhaft besetzt bzw. genutzt wird. Auch die quantitativ Uberschaubare personelle
Starke einer Dorffeuerwehr ist dabei relevant. Dies zeigen die Erfahrungswerte an dem
bisherigen Feuerwehrstandort im Dorfkern.

Aus Grinden der Rechtsicherheit erfolgte dennoch eine schalltechnische Untersuchung, um
die beim Regelbetrieb (Ubungen etc.) der Feuerwehr in der Nachbarschaft zu erwartenden
Gerauschimmissionen zu ermitteln und anhand der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) zu beurteilen. Auch zum Notfallbetrieb waren gutachterliche
Aussagen zu treffen. Die Untersuchung des Biros Wenker & Gesing wurde im Laufe des
Bauleitplanverfahrens der aktuellen Rechtsprechung des OVG Minster zu einem
Feuerwehrgeratehaus in Telgte (Urteil vom 23.09.2019 — AZ 10 A 111/17 angepasst und ist
Anlage der Begrundung.

Das OVG hat die Baugenehmigung fur das Vorhaben in Telgte, die 2017 aus verschiedenen
Grinden vom VG Minster (Az.: 2K 1345/15, 05.04.2017) aufgehoben wurde, fir rechtmafig
erklart und fihrt in seinem Urteil verschiedene Sachverhalte aus, die auch fir die
vorliegende Bauleitplanung relevant sind:

e Das OVG hat entgegen des VG festgestellt, dass die Ziffer 7.1 der TA Larm, in der
Ausnahmeregelungen fur Notsituationen definiert sind, nicht fir Feuerwehrstandorte
einschlagig ist. Laut OVG haben Einsatze der Feuerwehr keinen Ausnahmecharakter,
sondern sind der Regelfall hinsichtlich der La&rmbeurteilung eines Feuerwehrstandortes.

e Vielmehr ist laut OVG bei Feuerwehrstandorten eine erganzende Sonderfallprifung
nach Ziffer 3.2.2 der TA Larm durchzufihren und hierbei ist soziale Adaquanz solcher
Vorhaben zu beriicksichtigen. Hierzu fihrt das OVG folgendes aus: ,Das Merkmal der
sozialen Adaquanz dient in diesem Zusammenhang als ein im sozialen Miteinander
anerkanntes Korrektiv zur Uberwindung von bestimmten Restriktionen im Interesse des
allgemeinen Wohls. Es ist davon auszugehen, dass jedermann die beim Einsatz von
Ordnungs- und Rettungskraften verursachten unvermeidlichen Immissionen im
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Grundsatz toleriert, weil er solche Einsatze fir das Funktionieren der Gesellschaft, der
er angehort, fur unerlasslich halt, und er so auch fir sich selbst im Notfall Sicherheit
oder Rettung erwarten darf. Der Umstand, dass die Klager als unmittelbare Nachbarn
eines Feuerwehrstandortes wie auch die Nachbarn anderer Feuerwehrstandorte den mit
den Einsatzen verbundenen Immissionen naturgemaf haufiger und in einem starkeren
Mald ausgesetzt sein werden, andert an der regelméRigen sozialen Adaquanz solcher
Immissionen grundsatzlich nichts. Zur sozialen Adaquanz einsatzbedingter Immissionen
gehort namlich auch, dass sich die Nachbarn eines Feuerwehrstandortes letztlich mit
dieser Nachbarschaft abfinden.”

e Gleichwohl kann es laut OVG die Gemeinde bei der Wahl eines Standortes fiir ein
Feuerwehrhaus in der Nahe immissionsempfindlicher Nutzungen nicht dabei belassen,
auf die soziale Adaquanz der bei dem Betrieb des Feuerwehrhauses auftretenden
Emissionen zu verweisen, sondern muss daflir sorgen, dass diese auch in ihrer
ortlichen Auspragung tatsachlich sozial adaquat sind. Sie muss sich bereits im Vorfeld
einer solchen Standortauswahl Rechenschaft dariber ablegen, weshalb gerade der
ausgewahlte Standort in Betracht kommt, und Uberdies alle verhaltnismaRigen
MalBnahmen  ergreifen, um die Immissionsbelastung der benachbarten
stérempfindlichen Nutzer moglichst gering zu halten.

Vor diesem Hintergrund muss zum einen die Standortwahl ausreichend begriindet werden
und zum anderen alle verhaltnismaligen Mallnahmen ergriffen werden, um die
Immissionsbelastung der benachbarten stérempfindlichen Nutzer méglichst gering zu halten.

Standortwabhl

Das OVG hat in seinem Urteil verschiedene Kriterien fur eine Standortsuche benannt und
zwar die Flachenverfligbarkeit, eine gunstige Anbindung an das Verkehrsnetz, die
Abdeckung der vorgegebenen Hilfsfristen sowie die raumliche Anbindung an das
Wohnumfeld der freiwilligen Feuerwehrleute. In  Ammeloe wurden in einem
Standortsuchverfahren neben Um-/ Anbau bzw. Neubau am bestehenden Standort mehrere
Alternativen in Ammeloe geprift und deren Vor- und Nachteile abgewogen. Kriterien waren
hierbei insbesondere Standortlage und -umfeld, Erreichbarkeit flr Einsatzkrafte, zeitliche
Auswirkungen auf Ausrlckezeiten der Feuerwehr sowie die grundsatzliche
verkehrstechnische ErschlieRung. Die freiwillige Feuerwehr und die Stadt Vreden haben in
dem Verfahren frihzeitig einen Neubau des Feuerwehrgerdtehauses an einem neuen
Standort favorisiert. Das Standortsuchverfahren fuhrte letztendlich im Ergebnis zu dem
vorliegenden Standort an der HauptstraRe, der allen Anforderungen entspricht und den
Neubau eines modernen Feuerwehrgerédtehauses nach dem Stand der heutigen Technik
und den spezifischen Bedarfen der Feuerwehr erméglicht. Im Einzugsradius von 300 m
wohnen mehr Feuerwehrfrauen und -manner als bei dem alten Standort. Das
erstausriickende Fahrzeug wird weiterhin nach ca. 3 bis 3,5 Minuten zu Einséatzen
ausriicken. Viel schneller ist selbst eine Berufsfeuerwehr nicht. Entfernungen vom
Arbeitgeber zum neuen Standort werden ebenfalls kaum Verdnderungen bringen. Fir einige
wird die Strecke kirzer fur andere langer. Als weiteres entscheidendes Kriterium kommt
hinzu, dass fur diesen Standort die eigentumsrechtliche Flachenverflgbarkeit vorliegt.

Verhéltnismé&Rige ImmissionsschutzmalRnahmen

Grundsatzlich kénnen LarmschutzmalRnahmen bereits auf Ebene eines Bebauungsplans
und zusatzlich in Form geeigneter Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung getroffen
werden.

Die in der schalltechnischen Untersuchung prognostisch berechneten Maximalpegel sind bei
der gebotenen Sonderfallprifung als zumutbar zu bewerten. Der Beurteilungspegel von
maximal 45 dB(A) haben das Niveau des nachts in einem Mischgebiet zuldssigen Wertes,
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sodass eine Gesundheitsgefahr fur die Anwohner sicher ausgeschlossen werden kann, denn
auch Mischgebiete dienen dem Wohnen.

Die zu erwartenden kurzzeitigen Gerauschspitzen liegen allerdings deutlich Uber den nachts
zulassigen kurzzeitigen Gerauschspitzen von 60 dB(A). Gerauschspitzen kénnen durch
Motorengerdusche, Turenschlagen oder Zurufen sowie bei Einsatzen mit Martinshorn
entstehen. In den letzten Jahren waren durchschnittlich rund 10 nachtliche Einsatze bei der
freiwilligen Feuerwehr Ammeloe zu verzeichnen, davon rund 8 schutzzielrelevante Einsatze
mit Martinshorn. Es wird erwartet, dass bei dem neuen Standort aufgrund der
Ubersichtlichkeit und des geringen nachtlichen Verkehrs ein geringerer Einsatz des
Martinshorns erforderlich sein wird. Daher ist nur in vergleichsweisen seltenen Fallen zu
befurchten, dass die Nachbarn nachts aufgrund vorhabenbedingter Gerauschemissionen,
die auf dem Feuerwehrgrundstiick entstehen, aufwachen. Eine Gefahrdung der Gesundheit
wird darin nicht gesehen.

Dabei ist auch zu bedenken, dass Gerduschspitzen in Form von Motorengerauschen,
Tlrenschlagen oder Zurufen kein grundsatzliches Schreckmoment anhaftet. Anders ist dies
bei einem pl6tzlich einsetzenden Einsatzhorn. Soweit ausnahmsweise eine Benutzung des
Einsatzhorns beim Ausricken der Einsatzfahrzeuge bereits auf dem Einsatzhof der
Feuerwehr erforderlich werden sollte, rechtfertigt dies jedoch keine andere Bewertung. In
einem solchen seltenen Fall waren die Nachbarn nicht anders betroffen, als wenn nachts auf
der oOffentlichen Kreisstrale ein Polizei-, Rettungs- oder Feuerwehrfahrzeug mit
eingeschaltetem Einsatzhorn vorbeifahren wirde.

Zum Schutz der Nachbarschaft bzw. zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sind folgende SchallschutzmalRnahmen umzusetzen (siehe Kapitel 6.3 der
Untersuchung):

e Der Regelbetrieb (Ubungen, Schulungen etc.) ist so zu organisieren, dass im
Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) keine Fahrzeugbewegungen von
Einsatzfahrzeugen erforderlich sind.

e Sofern die Situation es zulasst, sollten Martinshdrner nicht bereits auf dem Alarmhof,
sondern erst auf der HauptstralRe (K 19) zum Einsatz kommen.

e Sofern beim tatsachlichen Betrieb weitere larmrelevante Aggregate (z. B.
Klimatechnik, Pumpen) zum Einsatz kommen sollen, die geeignet sind, in der
Nachbarschaft einen relevanten Immissionsbeitrag zu leisten, empfiehlt sich ggf. eine
schalltechnische Uberprifung.

o Die Fahrbahnoberflachen nérdlich des Feuerwehrgeréatehauses und die Fahrgassen
der nicht wassergebundenen Parkflachen sind zu asphaltieren.

Die vorgeschlagenen Schallschutzmaflinahmen wurden mit der Feuerwehr abgestimmt. Aus
Sicht der Feuerwehr sind diese MalRnahmen umsetzbar. Die Umsetzung der
vorgeschlagenen baulichen Mal3nahmen wird durch die Bauherrin - die Stadt Vreden -
sichergestellt werden. Der Vorschlag, aus Larmschutzvorsorgegriinden bestimmte Flachen
zu asphaltieren, wird dartiber hinaus durch eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
im Bebauungsplan gesichert werden. Dies gilt auch fur den Ausschluss moglicher
larmrelevanter Aggregate auf der Nord- und Westseite des Feuerwehrgebaudes.

Weitergehende LarmschutzmalRnahmen, wie beispielsweise ein zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte erforderlicher aktiver Larmschutz entlang der Hauptstraf3e (K 19) oder
eine alternative verkehrliche ErschlieBung des Feuerwehr-Standortes stehen laut
Einschatzung des Gutachters im vorliegenden Fall auRer Verhaltnis zum angestrebten
Schutzzweck.
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Grundsatzlich kann fur die Ebene der Flachennutzungsplanung festgehalten werden, dass
die Planung des Feuerwehrstandortes durch den parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan umsetzungsfahig ist. Weitere Immissionsschutzrechtliche Einzelheiten
kénnen darUber hinaus im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren abschlieBend tber
entsprechende Nebenbestimmungen geregelt werden.

Im Umkreis von 600m der neuen Feuerwache befinden sich mehrere landwirtschaftliche
Betriebe mit Tierhaltung. Bei den Betrieben Ammeloe 17, 18, 37 und 38 liegt zwischen der
neuen Feuerwache und den Hofstellen das Dorf. Somit werden diese vorliegend nicht als
relevant eingestuft. Die Planung begriindet aber auch hinsichtlich der Hofstellen Ammeloe
65 (sudlich ca. 460m) und Ammeloe 42 (6stlich ca. 335m) keine neuen
immissionsschutzrechtlichen Konflikte. Hierbei ist folgendes zu berticksichtigen:

e Die Wache liegt hinsichtlich der beiden Betriebe auf3erhalb der Hauptwindrichtung.

e Das bestehende Wohnhaus Ammeloe 41 liegt ndher an dem Betrieb Ammeloe 42 als
die neue Feuerwache. Das Wohnhaus Ammeloe 41 hat annahrend den gleichen
Abstand zu den Stallungen der Hofstelle Ammeloe 65 wie die neue Feuerwache, und
dies in Hauptwindrichtung.

e Es handelt sich um eine Wache der freiwilligen Feuerwehr mit temporaren
Nutzungszeiten. Eine solche Nutzung ist nicht vergleichbar mit Wohn- oder
Gewerbenutzungen in einem Wohn-, Dorf- oder Gewerbegebiet.

Eine Verscharfung der immissionsschutzrechtlichen Situation liegt somit nicht vor. Die
Feuerwache dient zudem der Sicherheit der Landwirtschaftsfunktion umliegender Hofstellen.

Die Umsetzung der Planung durch Ansiedlung von mischgebietstypischen Nutzungen
innerhalb der Flachennutzungsplanflache jenseits der Feuerwache kdnnte zweifelsohne zu
einer gednderten Immissionssituation hinsichtlich des Landhandels flihren. Dies macht eine
Auseinandersetzung mit den Belangen des Immissionsschutzes auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erforderlich. Aber selbst fur den Fall einer Realisierung einzelner
Wohnnutzungen jenseits der Feuerwache auf den Flurstiick 56, gabe es in einem
aufzustellenden Bebauungsplan ausreichende planungsrechtliche Festsetzungsoptionen
(z.B. nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), um einen moglichen immissionsschutzrechtliche
Konflikt ,heranriickender Wohnbebauung an einen bestehenden Gewerbebetrieb” u lsen.
Hierbei sind zudem der Abstand einer méglichen Wohnnutzung von dber 50m zu der
Ostlichen Grundstiuicksgrenze des Betriebsflurstiicks 67 (Flur 43) sowie die Abschirmwirkung
des neuen Feuerwehrgeb&udes positiv fur eine Konfliktldsungsfindung zu sehen. Hinsichtlich
des Landeshandels ist anzufiihren, dass als ein bereits heute wesentlicher einschrankender
Faktor fur zukilnftige betriebliche Entwicklungen auf dem Betriebsgrundstiick Hauptstral3e
26 oder dem bislang unbebauten Nachbargrundstiick (Flurstiick 67, Flur 43) ist die
vorhandene Wohnbebauung nérdlich der Hauptstrale zu sehen ist. Diesen Konfliktfall
musste der Betriebsinhaber bei einer Erweiterung bereits heute unabhéngig von der
vorliegenden Bauleitplanung losen.

7.2 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten bzw. entsprechende Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt
und werden hier aufgrund der bisherigen Flachennutzung als Ackerflache auch nicht
vermutet.

Kampfmittelbelastungen werden nicht vermutet. Das Plangebiet ist weder als
Bombenabwurfgebiet noch als munitionsverseuchtes Gebiet bekannt. Auch wurden in der
Vergangenheit dort oder in der Umgebung keine Kampfmittelfunde aktenkundig.
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7.3 Denkmalpflegerische Belange
Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt und werden auch nicht vermutet.

Bei Bodeneingriffen kénnen bislang unbekannte paldontologische Bodendenkmaler in Form
von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem oberen Pleistozan
(Niederterrassen aus der Weichsel-Kaltzeit) angetroffen werden konnen. Daher erfolgt
folgender Hinweis im Bebauungsplan, der parallel zur Flachennutzungsplandnderung
aufgestellt wird:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fur Naturkunde,
Referat Palaontologie, Sentruper StraRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im
Geléande darf nicht verdndert werden (88 15 und 16 DSchG).

3. Der LWL-Archdologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen
sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

8.0 Umsetzung der Planung
Die Realisierung der Feuerwache wird durch die Stadt Vreden umgesetzt. Die Stadt Vreden
hat sich die eigentumsrechtlichen Zugriffsrechte an dieser Flache gesichert.
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1.0 Einleitung

Im Rahmen der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Struktur des Umweltberichtes ist in der Anlage zum Baugesetzbuch vorgegeben (vgl.
Anlage 1 des BauGB nach § 2 Absatz 4 und § 2a Satz 2 Nummer 2). Das Inhaltsverzeichnis
des vorliegenden Umweltberichtes baut hierauf auf. Die Umweltprifung ist Grundlage des
Umweltberichtes. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung des Bauleitplans, sein Ergebnis
ist in der Abwéagung zu bericksichtigen.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1.1.1 Ziele des Bauleitplans

Das Feuerwehrgeratehaus in Ammeloe entspricht aufgrund des Alters und baulichen
Zustands aktuell nicht mehr den Anforderungen eines modernen und zeitgemaRen
Feuerwehrgeratehauses. Auch die Lage des Feuerwehrgeratehauses im eingeengten
raumlichen Dorfkernumfeld mit angrenzender Schulnutzung ist zumindest nicht vorteilhaft fur
die Funktionalitat eines Geratehauses.

In einem Standortsuchverfahren wurden neben Um-/ Anbau bzw. Neubau am bestehenden
Standort mehrere Alternativen in Ammeloe geprift und deren Vor- und Nachteile
abgewogen. Das Standortsuchverfahren fiihrte letztendlich im Ergebnis zu dem
vorliegenden Standort an der Hauptstrale, der allen Anforderungen entspricht und den
Neubau eines modernen Feuerwehrgerdtehauses nach dem Stand der heutigen Technik
und den spezifischen Bedarfen der Feuerwehr ermdglicht. Als weiteres entscheidendes
Kriterium kommt hinzu, dass fir diesen Standort die eigentumsrechtliche
Flachenverfigbarkeit vorliegt. Die Stadt Vreden hat sich zwischenzeitlich die
eigentumsrechtlichen Zugriffsrechte an dieser Flache gesichert.

Das Grundstuck des neuen Standorts befindet sich im Auf3enbereich gemaR § 35 BauGB.
Im Flachennutzungsplan ist dort eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur
Realisierung des Projekts ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, der
Flachennutzungsplan ist parallel zu &ndern.

1.1.2 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Bei der fur den Neubau der Feuerwache vorgesehenen Flache handelt es sich um eine
Ackerflache, die im Jahre 2018 mit Mais bestellt worden ist. Auf der Planflache selbst gibt es
dariiber hinaus keine Geholze oder andere Strukturen. Zum benachbarten Landhandel hin
liegt ein Grunlandstreifen. Das Grundstick des Landhandels ist grof3tenteils durch
Betriebsgebdude und einem Wohnhaus bebaut. Pragend fir den nérdlichen Rand des
Plangebietes ist die Allee entlang der K 19. Es handelt sich um eine Allee aus Bergahorn,
deren Alter grob geschatzt 40 Jahre betragt und eine landschaftliche schone Markierung der
-umgehungsstraRe” bzw. des Ortsrandes bildet.

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Mischgebiets. Diese Darstellung ermdoglicht die
Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr* im Bebauungsplan und somit
die Umsetzung der geplanten Feuerwache
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1.1.3 Beschreibung der Darstellungen des Plans

Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Vreden ist im betr. Bereich fur die neue
Feuerwache sudlich der HauptstralRe eine Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Der
bestehende Standort der Feuerwehr ist als Gemeinbedarfsflache dargestellit.

Ziel der Planung ist die Darstellung eines Mischgebiets (MI) im Bereich des neuen
Feuerwehrstandorts stdlich der Hauptstral3e sowie die Streichung des Feuerwehrsymbols in
der Gemeinbedarfsflache am Altstandort an der Dorfstral3e.

Die neue MI-Darstellung umfasst neben dem Grundstlck fur die neue Feuerwache den
angrenzenden Landhandel mit Wohnhaus. Daran schlie3t der Friedhof und jenseits der
DorfstralRe das bestehende MI-Gebiet an.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Es handelt sich um eine Neuinanspruchnahme von bisher unbebauten
AulRenbereichsflachen. Hierbei sind aber die geringe GréRe der Gemeinbedarfsflache und
die eingeschréankte Bebauungsdichte zu bedenken, die bei dem Bebauungsplan, der parallel
mit einer GRZ von 0,3 aufgestellt wird, vorgesehen ist.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berticksichtigung

1.2.1 Fachgesetze

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch gelten fur die
einzelnen Schutzglter jeweils eigene Fachgesetze und gesetzliche Festlegungen, welche im
Rahmen der Umweltprifung in der jeweils giltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Berichterstellung zu bertcksichtigen sind.

Schutzgut | Quelle Zielaussage

Baugesetzbuch Bauleitplane sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, eine
am Wohl der Allgemeinheit ausgerichtete sozialgerechte
Bodennutzung und eine menschenwirdige Umwelt sicherstellen,
insbesondere Vermeidung von Emissionen (gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung).

Bei der Bauleitplanung sind die Belange des Bildungswesen sowie
von Sport, Freizeit und Erholung zu beriicksichtigen.

Bundesimmissions- Schutz der Schutzguter: Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
schutzgesetz inkl. Wasser, Klima und Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
Verordnungen schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung

hinsichtlich des Entstehens von Emissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen).

Mensch

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Geréausche sowie
deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Grundlage fir gesunde Lebensverhéltnisse der Bevolkerung ist ein

Schallschutz im ausreichender Schallschutz notwendig und dessen Verringerung

Stadtebau insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt
werden soll.

Abstandserlass NRW Der Abstandserlass nennt in einer Abstandsliste Schutzabstande zu
Gewerbebetrieben. Er dient der Gliederung von Baugebieten nach
zuldssigen Betrieben und Anlagen und deren Eigenschaften. Bei
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Einhaltung oder Unterschreitung der angegebenen Mindestabstédnde
ist davon auszugehen, dass Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen in den umliegenden Gebieten nicht
entstehen.

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

Bundesnaturschutzges
etz

Landschaftsgesetz
NRW

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit der
Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlagen des
Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

- die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die

biologische Vielfalt,

- sowie die Vermeidung und der Ausgleich

voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Eingriffs- / Ausgleichsregelung

FFH- und
Vogelschutzricht-linie
in Verb. mit BNatSchG

Schutz heimischer, wildlebender Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziele des BBodSchG sowie der BBodSchV sind

- der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sowie als Ausgleichsmedium fir
stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz) und als Archiv fiir Natur-
und Kulturgeschichte, Standorte fur Rohstofflagerstétten,

- der Schutz und die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen,

- die Forderung der Sanierung schéadlicher Bodenverénderungen und
Altlasten, sowie dadurch verursachter Gewasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerungen zuséatzlicher Inanspruchnahme
von Boden (Bodenschutzklausel).

AuRerdem diirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmalf fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden
(Umwidmungssperrklausel).

Zusatzliche Anforderungen entstehen durch die
Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit umweltgeféhrdeten Stoffen
belastete Béden.

Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohle der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Schutz der Uberschwemmungsgebiete

Landeswasser-gesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des
Wassers sowie Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl der
Allgemeinheit

Baugesetzbuch

Sicherung einer geordneten Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Hochwasserschutz und -vorsorge
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Klima

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere

die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berticksichtigen, insbesondere des
Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlief3lich
seiner Rohstoffvorkommen, sowie des Klimas.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz als
Planungsgrundsatz

Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Landschaftsgesetz
NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und damit auch
der klimatischen Verhéaltnisse

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem
Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen und Belastigungen
vorzubeugen.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind inshesondere

die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen, insbesondere des
Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlief3lich
seiner Rohstoffvorkommen, sowie des Klimas.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz als
Planungsgrundsatz

Eingriffs- / Ausgleichsregelung

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge.

GIRL

Geruchsimmissionsrichtlinie gibt Orientierungswerte zur
Umweltvorsorge

Landschaft

Bundesnaturschutzges
etz

Landschaftsgesetz
NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft und der Natur als Lebensgrundlage des Menschen auch
fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatt.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes
(Landschaftspflege) im Rahmen der Bauleitplanung.

Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Kultur -und
Sachguter

Baugesetzbuch

Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und
Landschaftshilderhaltung und —entwicklung.

Bundesnaturschutzges
etz

Erhaltung historischer Kulturlandschaften von besonders
charakteristischen Eigenart, sowie der Umgebung geschiitzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern.

Denkmalschutz-gesetz

Bei 6ffentlichen Planungen und MalRnahmen sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu
berticksichtigen. Denkmaéler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu
nutzen und wissenschaftlich zu erforschen.
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1.2.2 Fachplanungen

Regionalplan
Das Kirchdorf Ammeloe ist als Ortsteil unter 2000 Einwohner im Regionalplan Mulnsterland

nicht als Siedlungsbereich dargestellt. Die gesamte Ortslage ist als allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich dargestellt. Die Planung berihrt weder Bereiche zum Schutz der Natur
noch Bereiche zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung.

Landschaftsplan

Der betr. Abschnitt der Hauptstral3e und der sidlich der K 19 gelegene Bereich liegen im
Geltungsbereich des Landschaftsplans ,Zwillorocker Sandebene - Berkelniederung".
Folgendes Entwicklungsziel der Landschaftsplanung ist hier zu beachten:

Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft. ,Das Entwicklungsziel bedeutet neben dem Erhalt der grof3flachigen
schutzwirdigen Biotope Zwillbrocker Venn und Ellewicker Wiesen insbesondere:

e Erhaltung der Feldgeholze, Wallhecken, Hecken, Baumgruppen, Einzelbaume und
Hofeingrinung (Dies beinhaltet auch die Forderung nach Ersatzeingriinung bei
unumganglicher, betriebsorganisatorisch bedingter Beseitigung des alten Bestandes
im Hofbereich.)

e Erhaltung des gesamten Waldbestandes und mdgliche Erweiterung

e Erhaltung des Kleinreliefs und der Ufergehdlze im Bereich der Nebengewdasser der
Berkel

e Erhaltung von schutzwirdigen Biotopen”

Fur die Planung ist insbesondere der erste Spiegelstrich relevant, hier die Baumallee. Ein
Waldbestand, ein Nebengewasser der Berkel oder ein schutzwirdiges Biotop sind weder im
Plangebiet noch im ndheren Umfeld vorhanden.

Bebauungsplan
Es liegt kein Bebauungsplan fur den neuen Standort der Feuerwache vor. Es handelt sich
um eine Flache im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

Schutzgebiete
Es bestehen fir das Plangebiet keine Schutzgebietsverordnungen. Das nachstgelegene

Naturschutzgebiet (gleichzeitig Natura 2000-Gebiet) liegt im Norden an der hollandischen
Grenze in mehr als 3,5km Entfernung. Das Landschaftsschutzgebiet entlang der Berkel ist
rund 1 km vom Plangebiet entfernt.

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das als Ackerland genutzte Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Ammeloe. Es wird
Uber die HauptstraBe erschlossen. Die Wohnfunktion spielt im Planbereich eine
untergeordnete keine Rolle, da das Plangebiet hauptsachlich bislang landwirtschaftlich
genutzt wurde. Noérdlich der HauptstraRe schlief3t die Einfamilienhausbebauung der Ortslage
an. Im Umkreis zum neuen Standort der Feuerwache liegen verschiedene
landwirtschaftliche Betriebe. Daneben besteht ein Wohnhaus auf dem Grundstick des
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Landhandels. AufRerdem sind einzelne Wohnhduser im AuBenbereich im Umkreis
vorhanden.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebiets haben lediglich als Bestandteil des
offenen Landschaftsraumes und den damit verbundenen Sichtbeziehungen Bedeutung flr
die nachstgelegenen Wohnbebauungen und die ortsnahe Erholung.

Vorbelastungen der nachstgelegenen Wohnbebauungen bestehen hauptsachlich durch die
von der HauptstraBe ausgehenden Emissionen des Verkehrs, Dbetriebsbedingte
Auswirkungen des Landhandels sowie durch die Bewirtschaftung der bisherigen Ackerflache
bzw. landwirtschaftlichen Gertichen umliegender Hofstellen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die neue Feuerwache dient der Sicherheit der Wohnfunktion umliegender Ortslagen sowie
der Hofstellen und sonstigen Wohnh&user im Aul3enbereich.

Durch die Feuerwache werden bei einem Regelbetrieb auf dem Feuerwehrgelande keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte mit der bestehenden Wohnbebauung erwartet.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass es sich um einen Standort einer freiwilligen Feuerwache
handelt, die nicht dauerhaft besetzt bzw. genutzt wird. Auch die Gberschaubare quantitative
personelle Starke einer Dorffeuerwehr ist dabei relevant. Dies zeigen die Erfahrungswerte
an dem bisherigen Feuerwehrstandort im Dorfkern.

Aus Grinden der Rechtsicherheit erfolgte dennoch eine schalltechnische Untersuchung, um
die beim Regelbetrieb (Ubungen etc.) der Feuerwehr in der Nachbarschaft zu erwartenden
Gerauschimmissionen zu ermitteln und anhand der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) zu beurteilen. Auch zum Notfallbetrieb waren gutachterliche
Aussagen zu treffen. Die Untersuchung des Biros Wenker & Gesing wurde im Laufe des
Bauleitplanverfahrens der aktuellen Rechtsprechung des OVG Minster zu einem
Feuerwehrgeratehaus in Telgte (Urteil vom 23.09.2019 — AZ 10 A 111/17 angepasst und ist
Anlage der Begriindung.

Das OVG hat die Baugenehmigung fiir das Vorhaben in Telgte, die 2017 aus verschiedenen
Grinden vom VG Miinster (Az.: 2K 1345/15, 05.04.2017) aufgehoben wurde, fiir rechtmafig
erklart und fuhrt in seinem Urteil verschiedene Sachverhalte aus, die auch fir die
vorliegende Bauleitplanung relevant sind:

e Das OVG hat entgegen des VG festgestellt, dass die Ziffer 7.1 der TA Larm, in der
Ausnahmeregelungen fir Notsituationen definiert sind, nicht fiir Feuerwehrstandorte
einschlagig ist. Laut OVG haben Einsétze der Feuerwehr keinen Ausnahmecharakter,
sondern sind der Regelfall hinsichtlich der Larmbeurteilung eines Feuerwehrstandortes.

e Vielmehr ist laut OVG bei Feuerwehrstandorten eine erganzende Sonderfallprifung
nach Ziffer 3.2.2 der TA Larm durchzufihren und hierbei ist soziale Adaguanz solcher
Vorhaben zu berticksichtigen. Hierzu fuhrt das OVG folgendes aus: ,Das Merkmal der
sozialen Adaquanz dient in diesem Zusammenhang als ein im sozialen Miteinander
anerkanntes Korrektiv zur Uberwindung von bestimmten Restriktionen im Interesse des
allgemeinen Wohis. Es ist davon auszugehen, dass jedermann die beim Einsatz von
Ordnungs- und Rettungskraften verursachten unvermeidlichen Immissionen im
Grundsatz toleriert, weil er solche Einsatze fiur das Funktionieren der Gesellschaft, der
er angehort, fur unerlasslich halt, und er so auch fir sich selbst im Notfall Sicherheit
oder Rettung erwarten darf. Der Umstand, dass die Klager als unmittelbare Nachbarn
eines Feuerwehrstandortes wie auch die Nachbarn anderer Feuerwehrstandorte den mit
den Einsatzen verbundenen Immissionen naturgemaf haufiger und in einem starkeren
Mald ausgesetzt sein werden, andert an der regelméRigen sozialen Adaquanz solcher
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Immissionen grundsatzlich nichts. Zur sozialen Adaquanz einsatzbedingter Immissionen
gehort namlich auch, dass sich die Nachbarn eines Feuerwehrstandortes letztlich mit
dieser Nachbarschaft abfinden.”

e Gleichwohl kann es laut OVG die Gemeinde bei der Wahl eines Standortes fur ein
Feuerwehrhaus in der Nahe immissionsempfindlicher Nutzungen nicht dabei belassen,
auf die soziale Adaquanz der bei dem Betrieb des Feuerwehrhauses auftretenden
Emissionen zu verweisen, sondern muss dafilir sorgen, dass diese auch in ihrer
ortlichen Auspragung tatsachlich sozial adaquat sind. Sie muss sich bereits im Vorfeld
einer solchen Standortauswahl Rechenschaft dariber ablegen, weshalb gerade der
ausgewahlte Standort in Betracht kommt, und Uberdies alle verhaltnismaRigen
MalBnahmen ergreifen, um die Immissionsbelastung der benachbarten
stérempfindlichen Nutzer moglichst gering zu halten.

Vor diesem Hintergrund muss zum einen die Standortwahl ausreichend begriindet werden
und zum anderen alle verhaltnismaligen Mallnahmen ergriffen werden, um die
Immissionsbelastung der benachbarten stérempfindlichen Nutzer méglichst gering zu halten.

Standortwabhl

Das OVG hat in seinem Urteil verschiedene Kriterien fur eine Standortsuche benannt und
zwar die Flachenverfligbarkeit, eine gunstige Anbindung an das Verkehrsnetz, die
Abdeckung der vorgegebenen Hilfsfristen sowie die raumliche Anbindung an das
Wohnumfeld der freiwilligen Feuerwehrleute. In  Ammeloe wurden in einem
Standortsuchverfahren neben Um-/ Anbau bzw. Neubau am bestehenden Standort mehrere
Alternativen in Ammeloe geprift und deren Vor- und Nachteile abgewogen. Kriterien waren
hierbei insbesondere Standortlage und -umfeld, Erreichbarkeit flr Einsatzkrafte, zeitliche
Auswirkungen auf Ausrlckezeiten der Feuerwehr sowie die grundsatzliche
verkehrstechnische ErschlieRung. Die freiwillige Feuerwehr und die Stadt Vreden haben in
dem Verfahren frihzeitig einen Neubau des Feuerwehrgerdtehauses an einem neuen
Standort favorisiert. Das Standortsuchverfahren fuhrte letztendlich im Ergebnis zu dem
vorliegenden Standort an der HauptstraRe, der allen Anforderungen entspricht und den
Neubau eines modernen Feuerwehrgerédtehauses nach dem Stand der heutigen Technik
und den spezifischen Bedarfen der Feuerwehr erméglicht. Im Einzugsradius von 300 m
wohnen mehr Feuerwehrfrauen und -manner als bei dem alten Standort. Das
erstausriickende Fahrzeug wird weiterhin nach ca. 3 bis 3,5 Minuten zu Einséatzen
ausriicken. Viel schneller ist selbst eine Berufsfeuerwehr nicht. Entfernungen vom
Arbeitgeber zum neuen Standort werden ebenfalls kaum Verdnderungen bringen. Fir einige
wird die Strecke kirzer fur andere langer. Als weiteres entscheidendes Kriterium kommt
hinzu, dass fir diesen Standort die eigentumsrechtliche Flachenverflgbarkeit vorliegt.

Verhéltnism&Rige ImmissionsschutzmalRnahmen

Grundsatzlich kénnen Larmschutzmalnahmen bereits auf Ebene eines Bebauungsplans
und zusatzlich in Form geeigneter Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung getroffen
werden.

Die in der schalltechnischen Untersuchung prognostisch berechneten Maximalpegel sind bei
der gebotenen Sonderfallprifung als zumutbar zu bewerten. Der Beurteilungspegel von
maximal 45 dB(A) haben das Niveau des nachts in einem Mischgebiet zuldssigen Wertes,
sodass eine Gesundheitsgefahr fur die Anwohner sicher ausgeschlossen werden kann, denn
auch Mischgebiete dienen dem Wohnen.

Die zu erwartenden kurzzeitigen Gerduschspitzen liegen allerdings deutlich Gber den nachts
zulassigen kurzzeitigen Gerduschspitzen von 60 dB(A). Gerauschspitzen koénnen durch
Motorengerausche, Turenschlagen oder Zurufen sowie bei Einsatzen mit Martinshorn
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entstehen. In den letzten Jahren waren durchschnittlich rund 10 nachtliche Einsatze bei der
freiwilligen Feuerwehr Ammeloe zu verzeichnen, davon rund 8 schutzzielrelevante Einsatze
mit Martinshorn. Es wird erwartet, dass bei dem neuen Standort aufgrund der
Ubersichtlichkeit und des geringen nachtlichen Verkehrs ein geringerer Einsatz des
Martinshorns erforderlich sein wird. Daher ist nur in vergleichsweisen seltenen Fallen zu
beflrchten, dass die Nachbarn nachts aufgrund vorhabenbedingter Gerauschemissionen,
die auf dem Feuerwehrgrundstiick entstehen, aufwachen. Eine Gefahrdung der Gesundheit
wird darin nicht gesehen.

Dabei ist auch zu bedenken, dass Gerduschspitzen in Form von Motorengerauschen,
Tlrenschlagen oder Zurufen kein grundsatzliches Schreckmoment anhaftet. Anders ist dies
bei einem plétzlich einsetzenden Einsatzhorn. Soweit ausnahmsweise eine Benutzung des
Einsatzhorns beim Ausricken der Einsatzfahrzeuge bereits auf dem Einsatzhof der
Feuerwehr erforderlich werden sollte, rechtfertigt dies jedoch keine andere Bewertung. In
einem solchen seltenen Fall waren die Nachbarn nicht anders betroffen, als wenn nachts auf
der oOffentlichen Kreisstrale ein Polizei-, Rettungs- oder Feuerwehrfahrzeug mit
eingeschaltetem Einsatzhorn vorbeifahren wirde.

Zum Schutz der Nachbarschaft bzw. zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sind folgende SchallschutzmalRnahmen umzusetzen (siehe Kapitel 6.3 der
Untersuchung):

e Der Regelbetrieb (Ubungen, Schulungen etc.) ist so zu organisieren, dass im
Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) keine Fahrzeugbewegungen von
Einsatzfahrzeugen erforderlich sind.

e Sofern die Situation es zulasst, sollten Martinshdrner nicht bereits auf dem Alarmhof,
sondern erst auf der HauptstraRe (K 19) zum Einsatz kommen.

e Sofern beim tatsachlichen Betrieb weitere larmrelevante Aggregate (z. B.
Klimatechnik, Pumpen) zum Einsatz kommen sollen, die geeignet sind, in der
Nachbarschaft einen relevanten Immissionsbeitrag zu leisten, empfiehlt sich ggf. eine
schalltechnische Uberprifung.

o Die Fahrbahnoberflachen nérdlich des Feuerwehrgeréatehauses und die Fahrgassen
der nicht wassergebundenen Parkflachen sind zu asphaltieren.

Die vorgeschlagenen Schallschutzmaflinahmen wurden mit der Feuerwehr abgestimmt. Aus
Sicht der Feuerwehr sind diese MalRnhahmen umsetzbar. Die Umsetzung der
vorgeschlagenen baulichen Mal3nahmen wird durch die Bauherrin - die Stadt Vreden -
sichergestellt werden. Der Vorschlag, aus Larmschutzvorsorgegrinden bestimmte Flachen
zu asphaltieren, wird dartiber hinaus durch eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
im Bebauungsplan gesichert werden. Dies gilt auch fur den Ausschluss moglicher
larmrelevanter Aggregate auf der Nord- und Westseite des Feuerwehrgebaudes.

Weitergehende LarmschutzmalRnahmen, wie beispielsweise ein zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte erforderlicher aktiver Larmschutz entlang der Hauptstraf3e (K 19) oder
eine alternative verkehrliche ErschlieBung des Feuerwehr-Standortes stehen laut
Einschatzung des Gutachters im vorliegenden Fall auRer Verhaltnis zum angestrebten
Schutzzweck.

Grundsatzlich kann fir die Ebene der Flachennutzungsplanung festgehalten werden, dass
die Planung des Feuerwehrstandortes durch den parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan umsetzungsfahig ist. Weitere Immissionsschutzrechtliche Einzelheiten
kénnen dariber hinaus im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren abschlieRend tber
entsprechende Nebenbestimmungen geregelt werden.
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Weitere erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld und
Naherholung) sind aufgrund der untergeordneten Bedeutung des Plangebietes nicht zu
erwarten.

Im Umkreis von 600m der neuen Feuerwache befinden sich mehrere landwirtschaftliche
Betriebe mit Tierhaltung. Bei den Betrieben Ammeloe 17, 18, 37 und 38 liegt zwischen der
neuen Feuerwache und den Hofstellen das Dorf. Somit werden diese vorliegend nicht als
relevant eingestuft. Die Planung begrindet aber auch hinsichtlich der Hofstellen Ammeloe
65 (sudlich ca. 460m) und Ammeloe 42 (6stlich ca. 335m) keine neuen
immissionsschutzrechtlichen Konflikte. Hierbei ist folgendes zu berucksichtigen:

e Die Wache liegt hinsichtlich der beiden Betriebe auRerhalb der Hauptwindrichtung.

e Das bestehende Wohnhaus Ammeloe 41 liegt naher an dem Betrieb Ammeloe 42 als
die neue Feuerwache. Das Wohnhaus Ammeloe 41 hat annahrend den gleichen
Abstand zu den Stallungen der Hofstelle Ammeloe 65 wie die neue Feuerwache, und
dies in Hauptwindrichtung.

¢ Es handelt sich um eine Wache der freiwilligen Feuerwehr, die nicht standig durch
Menschen besetzt ist.

Eine Verscharfung der immissionsschutzrechtlichen Situation liegt somit — zumindest fir die
hier relevante Ebene der Flachennutzungsplanung - nicht vor. Die Feuerwache dient zudem
der Sicherheit der Landwirtschaftsfunktion umliegender Hofstellen.

Baubedingte Schall-, Licht- und Staubemissionen bei der Errichtung der neuen Feuerwache
sind temporarer Natur und daher nicht von erheblicher Schwere.

Die Umsetzung der Planung durch Ansiedlung von weiteren mischgebietstypischen
Nutzungen innerhalb der Flachennutzungsplanflache jenseits der Feuerwache koénnte
zweifelsohne zu einer geanderten Immissionssituation hinsichtlich des Landhandels fihren.
Dies macht eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Immissionsschutzes auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich. Aber selbst fir den Fall einer Realisierung
einzelner Wohnnutzungen jenseits der Feuerwache auf den Flurstiick 56, gébe es in einem
aufzustellenden Bebauungsplan ausreichende planungsrechtliche Festsetzungsoptionen
(z.B. nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), um einen moglichen immissionsschutzrechtliche
Konflikt ,heranriickender Wohnbebauung an einen bestehenden Gewerbebetrieb” u lsen.
Hierbei sind zudem der Abstand einer méglichen Wohnnutzung von dber 50m zu der
dstlichen Grundstiicksgrenze des Betriebsflurstiicks 67 (Flur 43) sowie die Abschirmwirkung
des neuen Feuerwehrgeb&udes positiv fir eine Konfliktldsungsfindung zu sehen. Hinsichtlich
des Landeshandels ist anzufiihren, dass als ein bereits heute wesentlicher einschréankender
Faktor fur zuklnftige betriebliche Entwicklungen auf dem Betriebsgrundstiick Hauptstral3e
26 oder dem bislang unbebauten Nachbargrundstiick (Flurstiick 67, Flur 43) ist die
vorhandene Wohnbebauung noérdlich der Hauptstralle zu sehen ist. Diesen Konfliktfall
misste der Betriebsinhaber bei einer Erweiterung bereits heute unabhéngig von der
vorliegenden Bauleitplanung l6sen.

2.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Laut Biotopkataster NRW sind schutzwirdig Biotope weder im Plangebiet noch in den
angrenzenden Bereichen zu finden. Weder ein Natur- noch ein Landschaftsschutzgebiet
befinden sich im Plangebiet oder im ndheren Umfeld.

Die Ackerflache hat aus 6kologischer Sicht nur eine geringe Bedeutung, wahrend die Allee
eine mittlere Bedeutung aufgrund ihrer Vernetzungsfunktion aufweist.
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Fur die Berlcksichtigung der Artenschutzbelange wurde eine artenschutzrechtliche
Vorpriufung durchgefihrt. Man kann davon ausgehen, dass Fledermause die gut entwickelte
Allee entlang der Hauptstral3e zur Nahrungssuche und als Leitlinie um das Dorf herum oder
aus diesem heraus in die freie Landschaft, etwa zu Hecken oder Waldrandern in der
Umgebung, nutzen. Beim Durchfliegen der Allee oder an ihr entlang werden einzelne Tiere
gelegentlich auch die Planungsflachen uUberfliegen und dort in geringem MalRe der
Futtersuche nachgehen.

Auf der Ackerflache und in der unmittelbaren Umgebung konnten keine Vertreter
planungsrelevanter Arten festgestellt werden. Angesichts der geringen Ausstattung und der
Art der Nutzung des Plangebietes und seiner Umgebung ist auch in Zukunft nicht mit dem
Auftreten dieser Arten zu rechnen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Entsprechend dem Entwicklungsziel Nr. 1 des Landschaftsplanes werden Einzelbdume der
Allee im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Eine Eingriinung zur offenen Landschaft ist
dort aul3erdem vorgesehen.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung fur den Bebauungsplan kommt zu dem Ergebnis, dass
artenschutzrechtliche Konflikte mit der Errichtung der Feuerwache grundsatzlich nicht zu
erwarten sind. Es werden Empfehlungen ausgesprochen, die in den Bebauungsplan
aufgenommen werden. Neben dem Erhalt der Baumallee wird zum Schutz nachtaktiver
Tiere (Flederméause, Insekten) vor Lichtimmissionen der Einsatz einer vertraglichen
Lichttechnik vorgeschlagen. Es sollte in Ruhephasen auf dem Feuerwehrgelédnde auf eine
Dauerbeleuchtung zugunsten einer am Bedarf orientierten Beleuchtung (etwa in Art eines
Bewegungsmeldesystems) verzichtet werden. Gleichzeitig ist bei der Wahl der
Beleuchtungskdrper ein Licht zu wahlen, bei welchem die Attraktivitat flr nachtaktive
Insekten deutlich gemindert ist. Weitergehende artenschutzrechtliche Untersuchungen sind
zumindest zum jetzigen Zeitpunkt nicht erforderlich.

Fur die Flachennutzungsplanédnderung sind keine artenschutzrechtlichen Restriktionen
erkennbar, die eine Umsetzung der Planung in Frage stellen. Dies gilt auch fir die Gbrigen
Anderungsflachen:

Durch die Streichung des Feuerwehrsymbols in der Gemeinbedarfsflache am Altstandort an
der Dorfstral3e ergeben sich auf Flachennutzungsplanebene keine negativen Auswirkungen.
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich dort nach 8 34 BauGB. Mdgliche
artenschutzrechtliche Konflikte (z.B. beim Abriss) sind auf Ebene der Vorhabenzulassung zu
ermitteln, zu bewerten und zu I6sen. Dies gilt auch fur Vorhaben auf dem Grundstiick des
Landhandels, wo derzeit § 35 BauGB (Bauen im Aul3enbereich) gilt. Neben den Gebaude-
sind hier dann auch die Baumstrukturen bei Prifungen auf der Zulassungsebene in den
Blick zu nehmen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biologische Vielfalt sind aufgrund der
geringen Plangebietsgroflie weder wahrend der Bau- noch der Betriebsphase zu erwarten.
2.3 Schutzgter Flache und Boden

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Altlasten, Altlastenverdachtsflachen, Bodenverunreinigungen sowie deren Auswirkungen
sind im Plangebiet nicht bekannt und werden hier auch nicht vermutet.
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Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt und werden hier auch nicht vermutet.

Die Sachdatenabfrage Uber das GEOportal.nrw ergibt folgendes:

Bodenkarte 1 : 50 000 Nordrhein-Westfalen
Geologischer Dienst NRW

| Bodeneinheit

” L3906_mE851GW4

analoge Kennung der Bodeneinheit

auf der gedruckten Karte E81
| Bodentyp ” Plaggenesch |
| Grundwasserstufe ” Stufe 4 - sehr tief - 13 bis 20 dm |
| Staunassegrad ” Stufe O - ohne Staunasse |
| Wertzahlen der Bodenschatzung ” 25 bis 33 ” ” gering |
| Erodierbarkeit des Oberbodens ” 0,33 ” ” hoch |

Schutzwirdigkeit der Béden

Plaggenesche mit sehr hoher Funktionserfullung als Archiv der
Kulturgeschichte

| Bodenartengruppe des Oberbodens

” sandig

| Wasserversorgung von Kulturpflanzen

” mittlere nutzbare Feldkapazitat und geringer Grundwassereinfluss

Durchwurzelungstiefe .

(die Bezugstiefe) ! dm mittel
rmtzba_re Feldkap_azuéit 112 mm mittel
Uber die Bezugstiefe

Feldkapazitat .
Uber die Bezugstiefe 147 mm gerng
Luftkapazitat

Uber die Bezugstiefe 203 mm hoch
!.<at|on_enaustaus_chkapazuat 150 mol+/m2 mittel
Uber die Bezugstiefe

Tqesattl_gte Wasst-:_‘rleltfahlgkelt 300 cm/d sehr hoch
Uber die Bezugstiefe

kapillare Aufstiegsrate .
von Grundwasser in den Bezugsraum 0 mm/d extrem gering

optimaler Flurabstand

” mittel - Grundwasser ist 2 bis 6 dm tiefer als der optimale Flurabstand

Versickerungseignung
in 2-Meter-Raum

geeignet - V, Flachen- und Muldenversickerung, auch Sickerbecken

Okologische Feuchtstufe
Uber die Bezugstiefe

frisch

Gesamlffilterfahigkeit
in 2-Meter-Raum

sehr gering

Grabbarkeit
in 2-Meter-Raum

im 1. Meter : leicht grabbar, humos
im 2. Meter : leicht grabbar
grundnass 11 bis 20 dm und staunass 0 bis 20 dm

Eignung fur Erdwéarmekollektoren

” mittlere Eignung fur den Einsatz von Erdwarmekollektoren

Denitrifikationspotenzial

30 bis 50 - kg N / ha /a - mittel
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Verdichtungsempfindlichkeit mittel

Landwirtschaftliche Nutzungseignung ”

Als Bodentyp herrscht im Plangebiet Plaggenesch vor. Es liegt somit ein besonders
schutzwirdiger Boden mit sehr hoher Funktionserfillung als Archiv der Kulturgeschichte vor.

Das vorliegende geotechnische Gutachten fir den Bebauungsplan fihrt zu den
Baugrundverhéaltnissen (Schichtenfolge) folgendes aus:

bis ca. 0,3/0,4 m unter Geldndeoberkante (GOK)
humoser Oberboden bzw. unter dem lebten, humosen Oberboden (Mutterboden)
humoser Mineralboden, erdfeucht.

bis ca. 0,6/2,6 m unter GOK

Sand, humos bis stark humos, schwach schluffig, erdfeucht. Die humosen Sande sind
locker bis mittel- dicht gelagert. Vermutlich handelt es sich bei den organo- genen
Bdden um Plaggenesche, d.h. um anthropogene Bdden.

bis zur max. Aufschlusstiefe von 3,0/6,0 m unter GOK

Sande (Mittelsand, feinsandig bis stark feinsandig, z.T. schwach schluffig, schwach
grobsandig, schwach kiesig und Feinsand, mittelsandig bis stark mittelsandig, z.T.
schwach schluffig sowie Sand, schluffig, schwach tonig), erdfeucht bis grundwasser-
fuhrend und dann flieRfahig. Die Sande sind mitteldicht bis dicht gelagert. Entsprechend
den Angaben der geologischen Karte von Nordrhein-Westfalen 1:100.000, Blatt C 3906
Gronau (Westf.), handelt es sich bei den Sanden um Nieder- terrassenablagerungen
aus dem Pleistozan (Quartar).

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Planung handelt sich zum Grof3teil um eine Neuinanspruchnahme von bisher
unbebauten Aul3enbereichsflachen.

Die Versiegelung des Bodens wird Uber den parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan zwar durch die festgesetzte Grundflachenzahl auf das fur die Feuerwache
erforderliche Minimum reduziert. Jedoch verbleibt durch die Planung ein Eingriff in den
Bodenhaushalt, zumindest die oberste Bodenschicht, durch Uberbauung bzw. Versiegelung
durch Gebaude sowie befestigte Nebenanlagen und Verkehrsflachen. Dieser Eingriff ist als
erheblich zu beurteilen, da er zu einem vollstdndigen Funktionsverlust des Bodens als
Pflanzenstandort, Wasserspeicher, Lebensraum fir Mikroorganismen und Bodentiere sowie
fur den Gasaustausch fuhrt. Dies gilt auch nach der Bauphase in den Bereichen, die
dauerhaft versiegelt werden.

Sofern im Zuge von BaumafRnahmen Bodendenkmadler offenbar werden, greift unmittelbar
die Verpflichtung des § 16 DSchG NRW, wonach solche Funde zu melden und unveréndert
zu belassen sind.

2.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
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Offene Gewasser bestehen im Plangebiet nicht. Das nachste Wasser- und
Bodenverbandsgewasser Nr. 4015 liegt ca. 150 m vom Plangebiet entfernt, westlich der
DorfstralRe. Der Huningbach ist noch weiter entfernt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutz- oder
Uberschwemmungsgebiets. Die Hochwassergefahren- und risikokarten der Bezirksregierung
Munster fir die Berkel ,HQ-haufig® (hohe Wahrscheinlichkeit), ,HQ-100“ (mittlere
Wahrscheinlichkeit) und HQ-extrem (niedrige Wahrscheinlichkeit) prognostizieren keinerlei
Gefahren fur das Plangebiet.

Der Anderungsbereich 2 liegt in der Grundwasserstufe 4 — sehr tief - 13 bis 20 dm.

Im geotechnischen Gutachten zur Feuerwache Ammeloe wird zum Grundwasser ausgefihrt,
dass Grundwasser bei der Sondierung am 09.05.2019 zwischen ca. 2,3 m und ca. 2,6 m
unter Gelandeoberkante bzw. zwischen ca. 32,9 m und ca. 33,2 m U.NN angetroffen wurde.
Der mittlere Grundwasserstand lag am 09.05.2019 bei ca. 33,1 m U.NN. Der geschatzte
mittlere Hochstgrundwasserstand ist mit ca. 33,6 m U.NN und der geschatzte maximale
Grundwasserstand mit ca. 34,0 m U.NN anzusetzen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung fihrt zu einer Versiegelung bisher noch offener
Bodenoberflachen. Das hierdurch anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser wird
innerhalb des Plangebietes versickert. Das Niederschlagswasser kommt somit dem
Wasserkreislauf wieder zugute.

In der Bauphase kénnen minimale Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Form von
Schadstoffeintragen (bspw. Ol von Fahrzeugen) auftreten. Bei sachgemaRer Handhabung
potenziell wassergefahrdender Stoffe sind Schadstoffeintréage jedoch vermeidbar. Erhebliche
Beeintrachtigungen aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes sind diesbeziglich nicht
herauszustellen. Bei sachgemé&ler Handhabung potenziell wassergefahrdender Stoffe kann
eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes jedoch als unwahrscheinlich angesehen werden.

Laut geotechnischem Gutachten sind wahrend der Grindungsarbeiten bzw. im Zuge der
Ausschachtungsarbeiten keine Wasserhaltungsmaflinahmen -notwendig. Das anfallende
Tageswasser wird in den gut durchlassigen Sanden versickern. Das Aushubplanum ist frei
von Baustellenresten und Verschlammungen zu halten, damit das anfallende Tageswasser
ungehindert in den Untergrund versickern kann.

2.5 Schutzguter Luft und Klima

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet ist dem gemaRigt maritimen Klima des Euatlantikums zuzurechnen. Es
gehort damit zum nordwestdeutschen humiden Klimabereich mit meist feuchten, kihlen
Sommern (Julimittel 17 °C und weniger) und milden, regenreichen Wintern (Januarmittel
tber 0 C). Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei 750 — 800 mm. Das
Hauptmaximum der Niederschlage liegt im August mit Nebenmaxima im Oktober und
Dezember. Regenarmste Monate sind Februar, Méarz, April und Mai. Es herrschen westliche,
besonders sudwestliche Winde vor.
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Die Ackerflache bildet eine gut durchliftete klimatische Einheit, auf der Freilandklima
herrscht. Ein Luftaustausch findet nur bedingt mit dem Wohngebiet nérdlich der Hauptstral3e
statt. Fir das Schutzgut Luft und Klima ist die Flache von geringer Bedeutung.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Pauschal lasst sich sagen, dass durch alle Siedlungsnutzungen Kklimarelevante Gase
ausgestofRen werden. Auch wenn der Anteil dieser Sektoren an der weltweiten Erzeugung
klimarelevanter Gase eher gering ist, haben auch diese Nutzungen einen Einfluss auf den
Ausstol3 klimarelevanter Emissionen.

Durch die mit der Planung verbundene Versiegelung kommt es zu Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima/Luft. Da es sich um ein verhaltnismaRig kleines Plangebiet handelt,
welches zudem eine direkte Anbindung an den freien Landschaftsraum im Siden hat,
entsteht keine wesentliche klimatische Auswirkung durch die Planung.

Durch ein erhohtes feuerwehrbedingtes Verkehrsaufkommen kann es zu einer
schadstoffbedingten Beeintrachtigung durch Luftverunreinigungen (Staub, Abgase)
kommen.

In Bezug auf die Schutzgiter Klima und Luft kénnen durch den Baustellenbetrieb und -
verkehr sektorale kleinklimatische bzw. lufthygienische Beeintrachtigungen hervorgerufen
werden. Luftverunreinigungen dieser Art treten lediglich temporar begrenzt wahrend der
Bauphase auf und sind daher als nicht erheblich einzustufen. Nach Abschluss von
Baumafl3nahmen ist nicht mit zusatzlichen erheblichen Belastungen des Klimas und der Luft
zu rechnen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Bei der fur den Neubau der Feuerwache vorgesehenen Flache handelt es sich um eine
Ackerflache, die im Jahre 2018 mit Mais bestellt worden ist. Auf der Planflache selbst gibt es
dariiber hinaus keine Gehdlze oder andere Strukturen. Zum Landhandel hin liegt ein
Griunlandstreifen. Das Grundstiick des Landhandels ist grof3tenteils durch Betriebsgebaude
und einem Wohnhaus bebaut. Pragend fir den nérdlichen Rand des Plangebietes ist die
Allee entlang der K 19. Es handelt sich um eine Allee aus Bergahorn, deren Alter grob
geschatzt 40 Jahre betragt und eine landschaftliche schone Markierung der
.UumgehungsstraRe” bzw. des Ortsrandes bildet. Die Baume stehen je auf einem schmalen
Grasstreifen, der gemaht wird und ohne weitere Strukturen ist.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Allee wird im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt. Selbst bei Beseitigung einzelner
Baume fur die Feuerwehrzufahrt (maximal zwei Stick It. B-Plan zulassig) bliebe der
Charakter der Allee erhalten. Das Plangebiet wird zur offenen Landschaft mit einer
standortgerechte mindestens 3-reihige Baumhecke aus bodenstandigen Arten eingegrint.
Die Gebaudehdhen werden ebenfalls begrenzt. Damit passt sich die Planung dem im
Norden vorhandenen Gebaudebestand an. Auf diese Weise werden Beeintrachtigungen des
Landschafts- und Ortsbhildes auf ein unerhebliches Mal3 vermindert. Insgesamt entstehen
keine erheblichen Auswirkungen fur das Landschafts- und Ortsbild.
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Das Orts- und Landschaftsbild kann aufgrund der eingesetzten Baufahrzeuge und
Maschinen eine voriibergehende optische Beeintrachtigung erfahren. Diese
Beeintrachtigung ist jedoch auf die Bauphase beschrankt und daher lediglich temporarer
Natur.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt und werden auch nicht vermutet.

Bei Bodeneingriffen kdnnen bislang unbekannte paldontologische Bodendenkmaler in Form
von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem oberen Pleistozan
(Niederterrassen aus der Weichsel-Kaltzeit) angetroffen werden kénnen

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Kultur- und Sachguter kénnen grundsatzlich durch Bearbeitung des Bodens zur Erstellung
der Baugrube und des Fundamentes betroffen sein. Der Einsatz von schwerem Gerat kann
im Falle einer Entdeckung eines im Boden befindlichen Kulturgutes zu Beschadigungen
dessen fuhren.

Aus Vorsorgegrinden wird im Bebauungsplan Nr. 120 ,Feuerwache Ammeloe* auf
folgendes hingewiesen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archologie
fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fur
Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stral3e 285, 48161 Munster schriftlich
mitzuteilen.

2. Der LWL-Archéaologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde
sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden.
Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (88 15 und 16 DSchG).

3. Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder
paléontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die
dafir bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Nach der Bauphase ist nicht mit einer Beeintréachtigung von Kultur- oder Sachgitern zu
rechnen.

2.8 Wechselwirkungen hinsichtlich der Schutzguter

Von der Umsetzung der vorliegenden Planung sind die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern Pflanzen/Tiere und Boden betroffen, da die geplante Versiegelung
Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und Tiere bzw. auf die
Bodenfunktionen hat. Diesen Auswirkungen wird bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter sowie durch entsprechende MalRnahmen (vgl. Kap. 2.13) Rechnung getragen.
Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verandernde
Wechselwirkungen ist jedoch nicht zu erwarten.

2.9 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
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Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfélle werden ordnungsgemafl nach dem
aktuellen Stand der Technik entsorgt. Hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle
kann zum jetzigen Zeitpunkt Kkeine abschlieRe de Aussage getroffen werden.
Erfahrungsgemal handelt es sich vorliegend um die Ublichen, zu erwartenden Abfalle einer
Feuerwache und eines Landhandels. Abfélle, die im Rahmen von Abriss- oder
Baumalmafinahmen entstehen, sind ebenfalls ordnungsgeman zu entsorgen.

Uber die ublichen, zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der
kinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen absehbar.
2.10 Risiken fiur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

durch Unfélle oder Katastrophen

Bei Umsetzung der Planung sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen erkennbar.

Der einzige Storfallbetrieb von Vreden, die Firma Saueressig, ist Luftlinie rund 5 km vom
Plangebiet entfernt.
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2.11 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Im Plangebiet sind keine erheblichen Auswirkungen aufgrund eingesetzter Techniken und
Stoffe zu erwarten.

Die durch Baustellenbetrieb verursachten Auswirkungen kénnen bei Gewahrleistung einer
optimalen Entsorgung der Bau-und Betriebsstoffe, sachgerechten Umgang mit Ol und
Treibstoffen, regelmafRiger Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemalfer Lagerung
wassergefahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft werden.

Auch vom Betrieb der durch den Bebauungsplan ermdglichten Feuerwache sowie dem
Landhandel werden bei sachgerechtem Umgang mit umweltschadlichen Stoffen keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet. Ein geplanter Waschplatz der
Feuerwehr mit Olabscheider ist nach Stand der Technik zu bauen und ordnungsgeman zu
betreiben.

2.12 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Kumulierende Auswirkungen auf3ern sich aufgrund der Umsetzung und Ausibung eines
Vorhabens in Verbindung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben. Denn die
Umweltauswirkungen der benachbarten Vorhaben kdnnen dazu fiihren, dass die Schwelle
zur Erheblichkeit Gberschritten wird, selbst wenn die einzelnen Vorhaben fir sich alleine
betrachtet keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen hervorrufen.

Eine kumulative Wirkung der Planung mit dem angrenzenden Wohngebiet oder dem
Landhandel sind nicht zu erwarten.

2.13 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplanes ware
der Bau eines Feuerwehrhauses innerhalb des Plangebietes nicht moglich. Die Nutzung
wirde als landwirtschaftliche Flache weiterbetrieben werden, so dass der Zustand als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere sowie die Funktionen des unversiegelten Bodens
erhalten blieben. Das Grundstick des Landhandels wére weiterhin nach § 35 BauGB
nutzbar, ohne Darstellung eines Baugebiets auf Flachennutzungsplanebene jedoch.

2.14 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Auswirkungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitende Bauleitplanung sind
allerdings noch keine unmittelbaren Eingriffe verbunden. Im Rahmen der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 120 ,Feuerwache Ammeloe®) erfolgt eine
Quialifizierung der erforderlichen Vermeidungs-, Ausgleichs- und
KompensationsmafRhahmen.

Die Versiegelung des Bodens wird dort durch die festgesetzte Grundflachenzahl auf das fur
die Feuerwache erforderliche Minimum reduziert.

Mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Geb&udeoberkante innerhalb der
Gemeinbedarfsflache werden tberdimensionierte Baukorper vermieden und damit passt sich
die Planung dem im Norden vorhandenen Gebaudebestand an. Das Plangebiet wird zur
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offenen Landschaft mit einer standortgerechte mindestens 3-reihige Baumhecke aus
bodenstandigen Arten eingegriint. Durch diese MaRhahmen werden Beeintrachtigungen des
Landschafts- und Ortsbildes auf ein unerhebliches Mal3 vermindert.

Die Allee wird zur Erhaltung festgesetzt. Selbst bei Beseitigung einzelner Baume fur die
Feuerwehrzufahrt (maximal zwei Stilck It. B-Plan zuldssig) bliebe der Charakter der Allee
erhalten.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Auf
diese Weise kommt es dem Wasserkreislauf vor Ort wieder zugute. Auswirkungen auf das
Grundwasser werden vermieden.

Nach 8 15 Abs. 2 BNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs den vom Eingriff
betroffenen Raum so herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes zuriickbleiben (AusgleichsmalRnahmen). Sollte
das nicht mdglich sein, hat er die zerstorten Funktionen und Werte des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes an anderer Stelle des von dem Eingriff betroffenen Raumes in
ahnlicher Art und Weise wiederherzustellen (Ersatzmaflinahmen).

Der Bebauungsplan verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft in H6he von 9.630
okologischen Werteinheiten (OWE), die nicht innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen
werden konnen. Dieses Kompensationsdefizit wird durch bereits umgesetzte
naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen auf der vom Kreis Borken mit
Bescheid vom 14.02.2018 anerkannten ,Kompensationsflache 10 des Okokontos der Stadt
Vreden“ dem Bebauungsplan gesammelt zugeordnet. Es handelt sich hierbei um Flachen
des Wegerandstreifenprogramms. Das Okopunktekonto dieser Flachen umfasst derzeit
insgesamt 23.459 OWE. Auf den anerkannten stadtischen Flurstiicken werden artenreiche
Wegerandstreifen angelegt und gepflegt.

Bei der HauptstralRe (K19) handelt es sich um eine nach 8§ 41 Landesnaturschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) geschitzte Allee. Eine Beseitigung und/oder
Beeintrachtigung von Baumen in der Allee im Zuge nachfolgender Bauvorhaben (z. B. flr
Zufahrten) bedarf einer Befreiung nach 8 67 BNatSchG i. V. m. 75 LNatSchG NRW. Von
einem weiteren Kompensationsbedarf ist dann auszugehen.

2.15 Alternative Planungsmadglichkeiten

Aufgrund der FlachengrdflRe von Vreden ist zur Einhaltung der vorgeschriebenen Hilfsfristen
neben der Wache im Stadtkern weiterhin ein Standort in Ammeloe erforderlich.

In einem Standortsuchverfahren wurden neben Um-/ Anbau bzw. Neubau am bestehenden
Standort mehrere Alternativen in Ammeloe geprift (vgl. nachfolgende Abbildung) und deren
Vor- und Nachteile abgewogen. Kriterien waren hierbei insbesondere Standortlage und -
umfeld, Erreichbarkeit fir Einsatzkrafte, zeitliche Auswirkungen auf Ausrlickezeiten der
Feuerwehr sowie die grundsatzliche verkehrstechnische Erschlie3ung.
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Das Standortsuchverfahren fuhrte im Ergebnis zu dem vorliegenden Standort, der allen
Anforderungen entspricht und den Neubau eines modernen Feuerwehrgeratehauses nach
dem Stand der heutigen Technik und den spezifischen Bedarfen der Feuerwehr ermdglicht.
Als weiteres entscheidendes Kriterium kam hinzu, dass fir diesen Standort die
eigentumsrechtliche Flachenverfligbarkeit vorliegt.

Die Alternativstandorte 2-4 haben vergleichbare Auswirkungen auf die Umweltguter.

3.0 Zusaétzliche Angaben

3.1 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Fir die Umweltpriufung wurden keine technischen Verfahren angewendet. Als Grundlage fur
die verbal argumentative Darstellung und der Bewertung der einzelnen Schutzgiter sowie
als Datenquelle dienten neben den durchgefiihrten Ortsbegehungen im Wesentlichen der
Flachennutzungsplan, aktuelle Luftbilder sowie die einschlagigen Infosysteme und
Datenbanken des Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW und
geoportal.nrw. Aul3erdem wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung durchgefihrt.
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Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben
sich nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen
oder grofraumigen Daten (z.B. faunistische Daten, Klimaangaben) und beinhalten eine
gewisse  Streuungsbreite.  Zur  Ermittlung und  Beurteilung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten
Angaben jedoch eine hinreichende Grundlage.

3.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB sind im Rahmen des ,Monitorings“ die vorhergesehenen erheblichen
nachteiligen Auswirkungen der Planung zu tiberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung
auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen zu ermitteln, um so in der Lage
zu sein, ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Unter Einhaltung der Inhalte des Bebauungsplans ist davon auszugehen, dass nach
Plandurchfuhrung ein umweltvertraglicher Bau- und Betriebszustand entstehen wird.
Durchfihrungskontrollen z.B. fur die Kompensationsmaf3nahmen sind durchzufihren.

Der Ausgleich fur die Planung wird tber ein anerkanntes Okokonto sichergestellt. Ein
besonderes Monitoring, das Uber die vorgeschriebenen Prufungen  in
Baugenehmigungsverfahren und den normalen Kontrollen der Bauaufsichtsbehdrde oder
sonstiger ggf. zustéandiger Fachbehdrden hinausgehen, ist daher nicht erforderlich.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Feuerwehrgeratehaus in Ammeloe entspricht aufgrund des Alters und baulichen
Zustands aktuell nicht mehr den Anforderungen an ein modernes und zeitgemalRes
Feuerwehrgeratehaus. An der Hauptstral3e soll eine neue Feuerwache errichtet werden.

Das Grundstuck des neuen Standorts befindet sich im Auf3enbereich gemaR 8§ 35 BauGB.
Zur Realisierung des Projekts ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich,
der Flachennutzungsplan ist parallel zu &ndern.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Vreden ist im betr. Bereich fiur die neue
Feuerwache sudlich der Hauptstral3e eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der
bestehende Standort der Feuerwehr ist als Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Ziel der Planung ist die Darstellung eines Mischgebiets (MI) im Bereich des neuen
Feuerwehrstandorts sudlich der Hauptstral3e sowie die Streichung des Feuerwehrsymbols in
der Gemeinbedarfsflache am Altstandort an der Dorfstral3e.

Die neue MiI-Darstellung umfasst neben dem Grundstiick fur die neue Feuerwache den
angrenzenden Landhandel mit Wohnhaus. Daran schlie3t der Friedhof und jenseits der
DorfstralRe das bestehende MI-Gebiet an.

Bei der fur den Neubau der Feuerwache vorgesehenen Flache handelt es sich um eine
Ackerflache. Auf der Planflache selbst gibt es dariiber hinaus keine Gehdlze oder andere
Strukturen. Zum benachbarten Landhandel hin liegt ein Grunlandstreifen. Das Grundstuck
des Landhandels ist groRtenteils durch Betriebsgebaude und einem Wohnhaus bebaut.
Pragend fir den nordlichen Rand des Plangebietes ist die Allee entlang der K 19. Es handelt
sich um eine Allee aus Bergahorn.
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Im Rahmen der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Ohne Anderung des
Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplanes wéare der Bau eines
Feuerwehrhauses innerhalb des Plangebietes nicht moglich. Die Nutzung wirde als
landwirtschaftliche Flache weiterbetrieben werden, so dass der Zustand als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere sowie die Funktionen des unversiegelten Bodens erhalten blieben. Das
Grundstick des Landhandels wéare weiterhin nach § 35 BauGB nutzbar, ohne Darstellung
eines Baugebiets auf Flachennutzungsplanebene jedoch.

Als erhebliche nachteilige Umweltauswirkung ist die Versiegelung des besonders
schutzwirdigen Bodens zu bezeichnen. Diese wird auf Ebene des Bebauungsplans durch
die gewahlte Grundflachenzahl jedoch auf das fir die Feuerwache erforderliche Minimum
reduziert.

Mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudeoberkante innerhalb der
Gemeinbedarfsflache werden Uberdimensionierte Baukoérper vermieden. Das Plangebiet
wird zur offenen Landschaft mit einer standortgerechten mindestens 3-reihigen Baumhecke
aus bodenstandigen Arten eingegriint. Durch diese Mal3hahmen werden Beeintrachtigungen
des Landschafts- und Ortsbildes auf ein unerhebliches Mal3 vermindert.

Die Allee wird im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt. Selbst bei Beseitigung einzelner
Baume fur die Feuerwehrzufahrt (maximal zwei Stick laut B-Plan zulassig) bliebe der
Charakter der Allee erhalten.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Auf
diese Weise kommt es dem Wasserkreislauf vor Ort wieder zugute. Auswirkungen auf das
Grundwasser werden vermieden.

Fur die Bericksichtigung der Artenschutzbelange wurde eine artenschutzrechtliche
Vorprifung durchgefihrt. Man kann davon ausgehen, dass Fledermause die gut entwickelte
Allee entlang der Hauptstral3e zur Nahrungssuche und als Leitlinie um das Dorf herum oder
aus diesem heraus in die freie Landschaft, etwa zu Hecken oder Waldrandern in der
Umgebung, nutzen. Beim Durchfliegen der Allee oder an ihr entlang werden einzelne Tiere
gelegentlich auch die Planungsflachen uberfliegen und dort in geringem Male der
Futtersuche nachgehen. Auf der Ackerflache und in der unmittelbaren Umgebung konnten
keine Vertreter planungsrelevanter Arten festgestellt werden. Angesichts der geringen
Ausstattung und der Art der Nutzung des Plangebietes und seiner Umgebung ist auch in
Zukunft nicht mit dem Auftreten dieser Arten zu rechnen. Die artenschutzrechtliche
Vorprifung kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Konflikte mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes grundsatzlich nicht zu erwarten sind. Es werden
Empfehlungen ausgesprochen, die in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben
dem Erhalt der Baumallee wird zum Schutz nachtaktiver Tiere (Fledermause, Insekten) vor
Lichtimmissionen der Einsatz einer vertraglichen Lichttechnik vorgeschlagen. Es sollte in
Ruhephasen auf dem Feuerwehrgelande auf eine Dauerbeleuchtung zugunsten einer am
Bedarf orientierten Beleuchtung (etwa in Art eines Bewegungsmeldesystems) verzichtet
werden. Gleichzeitig ist bei der Wahl der Beleuchtungskorper ein Licht zu wahlen, bei
welchem die Attraktivitat fir nachtaktive Insekten deutlich gemindert ist.

Durch die Feuerwache werden bei einem Regelbetrieb auf dem Feuerwehrgelande keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte mit der bestehenden Wohnbebauung erwartet.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass es sich um einen Standort einer freiwilligen Feuerwache
handelt, die nicht dauerhaft besetzt bzw. genutzt wird. Auch die quantitativ Giberschaubare
personelle Starke einer Dorffeuerwehr ist dabei relevant. Dies zeigen die Erfahrungswerte
an dem bisherigen Feuerwehrstandort im Dorfkern.
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Aus Grunden der Rechtsicherheit erfolgte dennoch eine schalltechnische Untersuchung, um
die beim Regelbetrieb (Ubungen etc.) der Feuerwehr in der Nachbarschaft zu erwartenden
Gerauschimmissionen zu ermitteln und anhand der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) zu beurteilen. Auch zum Notfallbetrieb waren gutachterliche
Aussagen zu treffen. Die Untersuchung des Biros Wenker & Gesing wurde im Laufe des
Bauleitplanverfahrens der aktuellen Rechtsprechung des OVG Minster zu einem
Feuerwehrgeratehaus in Telgte (Urteil vom 23.09.2019 — AZ 10 A 111/17 angepasst und ist
Anlage der Begriindung.

Die in der schalltechnischen Untersuchung prognostisch berechneten Maximalpegel sind bei
der gebotenen Sonderfallprifung als zumutbar zu bewerten. Der Beurteilungspegel von
maximal 45 dB(A) haben das Niveau des nachts in einem Mischgebiet zulassigen Wertes,
sodass eine Gesundheitsgefahr fur die Anwohner sicher ausgeschlossen werden kann, denn
auch Mischgebiete dienen dem Wohnen.

Die zu erwartenden kurzzeitigen Gerduschspitzen liegen allerdings deutlich Gber den nachts
zulassigen kurzzeitigen Gerduschspitzen von 60 dB(A). Gerauschspitzen koénnen durch
Motorengerdusche, Tirenschlagen oder Zurufen sowie bei Einsatzen mit Martinshorn
entstehen. In den letzten Jahren waren durchschnittlich rund 10 nachtliche Einsatze bei der
freiwilligen Feuerwehr Ammeloe zu verzeichnen, davon rund 8 schutzzielrelevante Einsétze
mit Martinshorn. Es wird erwartet, dass bei dem neuen Standort aufgrund der
Ubersichtlichkeit und des geringen nachtlichen Verkehrs ein geringerer Einsatz des
Martinshorns erforderlich sein wird. Daher ist nur in vergleichsweisen seltenen Fallen zu
befurchten, dass die Nachbarn nachts aufgrund vorhabenbedingter Gerduschemissionen,
die auf dem Feuerwehrgrundstiick entstehen, aufwachen. Eine Gefahrdung der Gesundheit
wird darin nicht gesehen.

Dabei ist auch zu bedenken, dass Gerauschspitzen in Form von Motorengerauschen,
Tlrenschlagen oder Zurufen kein grundsatzliches Schreckmoment anhaftet. Anders ist dies
bei einem pl6tzlich einsetzenden Einsatzhorn. Soweit ausnahmsweise eine Benutzung des
Einsatzhorns beim Ausricken der Einsatzfahrzeuge bereits auf dem Einsatzhof der
Feuerwehr erforderlich werden sollte, rechtfertigt dies jedoch keine andere Bewertung. In
einem solchen seltenen Fall waren die Nachbarn nicht anders betroffen, als wenn nachts auf
der offentlichen Kreisstralle ein Polizei-, Rettungs- oder Feuerwehrfahrzeug mit
eingeschaltetem Einsatzhorn vorbeifahren wirde.

Zum Schutz der Nachbarschaft bzw. zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sind folgende Schallschutzmal3nahmen umzusetzen (siehe Kapitel 6.3 der
Untersuchung):

e Der Regelbetrieb (Ubungen, Schulungen etc.) ist so zu organisieren, dass im
Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) keine Fahrzeugbewegungen von
Einsatzfahrzeugen erforderlich sind.

e Sofern die Situation es zulasst, sollten Martinshdrner nicht bereits auf dem Alarmhof,
sondern erst auf der HauptstraRe (K 19) zum Einsatz kommen.

e Sofern beim tatsachlichen Betrieb weitere larmrelevante Aggregate (z. B.
Klimatechnik, Pumpen) zum Einsatz kommen sollen, die geeignet sind, in der
Nachbarschaft einen relevanten Immissionsbeitrag zu leisten, empfiehlt sich ggf. eine
schalltechnische Uberprifung.

e Die Fahrbahnoberflachen nérdlich des Feuerwehrgeréatehauses und die Fahrgassen
der nicht wassergebundenen Parkflachen sind zu asphaltieren.

Die vorgeschlagenen Schallschutzmaf3nahmen wurden mit der Feuerwehr abgestimmit.

Weitergehende LarmschutzmalRnahmen, wie beispielsweise ein zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte erforderlicher aktiver Larmschutz entlang der Hauptstraf3e (K 19) oder
eine alternative verkehrliche ErschlieBung des Feuerwehr-Standortes stehen laut
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Einschatzung des Gutachters im vorliegenden Fall auRer Verhaltnis zum angestrebten
Schutzzweck.

Grundsatzlich kann fur die Ebene der Flachennutzungsplanung festgehalten werden, dass
die Planung des Feuerwehrstandortes durch den parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan umsetzungsfahig ist. Weitere Immissionsschutzrechtliche Einzelheiten
kénnen darUber hinaus im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren abschlieBend tber
entsprechende Nebenbestimmungen geregelt werden.

Die Umsetzung der Planung durch Ansiedlung von weiteren mischgebietstypischen
Nutzungen innerhalb der Flachennutzungsplanflache jenseits der Feuerwache koénnte
zweifelsohne zu einer gednderten Immissionssituation hinsichtlich des Landhandels fuhren.
Dies macht eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Immissionsschutzes auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich. Aber selbst fir den Fall einer Realisierung
einzelner Wohnnutzungen jenseits der Feuerwache auf den Flurstiick 56, gabe es in einem
aufzustellenden Bebauungsplan ausreichende planungsrechtliche Festsetzungsoptionen
(z.B. nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), um einen moglichen immissionsschutzrechtliche
Konflikt ,heranriickender Wohnbebauung an einen bestehenden Gewerbebetrieb” u losen.
Hierbei sind zudem der Abstand einer moglichen Wohnnutzung von Gber 50m zu der
Ostlichen Grundstiucksgrenze des Betriebsflurstiicks 67 (Flur 43) sowie die Abschirmwirkung
des neuen Feuerwehrgeb&dudes positiv fur eine Konfliktlosungsfindung zu sehen. Hinsichtlich
des Landeshandels ist anzufihren, dass als ein bereits heute wesentlicher einschrankender
Faktor fur zuklnftige betriebliche Entwicklungen auf dem Betriebsgrundstiick Hauptstral3e
26 oder dem bislang unbebauten Nachbargrundstiick (Flurstick 67, Flur 43) ist die
vorhandene Wohnbebauung nérdlich der Hauptstrale zu sehen ist. Diesen Konfliktfall
musste der Betriebsinhaber bei einer Erweiterung bereits heute unabh&ngig von der
vorliegenden Bauleitplanung lésen.

3.4 Quellen

Gesetzte, Verordnungen, Richtlinien usw. in der jeweils glltigen Fassung
Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung
Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen
TA Larm

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
Abstandserlass NRW 2007
Bundesnaturschutzgesetz

Landschaftsgesetz NRW

Vogelschutzrichtlinie

Bundesbodenschutzgesetz
Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

TA Luft

Denkmalschutzgesetz

Allgemeines / Materialien zum Plangebiet

Ortsbegehung

Infosysteme und Datenbanken LANUV NRW

Sachdaten aus dem Geoportal.nrw

Flachennutzungsplan der Stadt Vreden

Regionalplan Minsterland

Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1), Friedrich Pfeifer, 20.01.2019
Schalltechnische Untersuchung, Wenker & Gesing, Bericht Nr. 4045.1/02, 30.10.2019
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Geotechnisches Gutachten, Erdlabor Dr. F. Krause, Projekt-Nr. 2019/14004, 11.06.2019

Karten
Deutsche Grundkarte Flurkarte Stadtplan
Luftbild 2006 Luftbild 2010 Luftbild 2018

Seite 39 Stand: Feststellungsbeschluss



	7.2 Altlasten und Kampfmittel



